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PERGUNTAR E PENSAR MAIS PARA PROTEGER DIREITOS NA AQUISICAD
DE IMOVEL EM CONSTRUGAO (PARTE Ii)
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Na edi¢do anterior, fizemos uma introdugdo breve sobre a defini¢do legal de
edificios em construcdo, e a diferenca entre a promessa de transmissdo de edificios
em construcdo e a revenda. Nesta edi¢do, apresentaremos o contetddo e os requisitos
de forma do contrato-promessa de compra e venda de edificios em construgdo.

O conteldo e os requisitos de forma do contrato-promessa de compra e venda
regem-se pelas disposi¢cdes previstas nos artigos 6.2, 7.2 e 8.2 da Lei relativa ao
regime juridico da promessa de transmissdo de edificios em construgdo (adiante
designado por “Lei”):

(1) O contrato-promessa de compra e venda tem de ser reduzido a escrito,
devendo conter os elementos necessarios constantes do anexo da Lei, como
os dados de identificagdo, dados de contacto e convengdo sobre a forma de
comunicagdo do contratante ou seu representante; situagdo basica do edificio em
construcdo; administracdo e manutencdo do edificio; condi¢cbes do cumprimento do
contrato; responsabilidade pela mora no cumprimento, incumprimento do contrato
e e cumprimento defeituoso do contrato;

(2) Cabe ao advogado declarar a conformidade do conteiudo do contrato-
promessa de compra e venda com o disposto na Lei e em demais legislacdao
aplicavel, com mengdo expressa de que o mesmo contém os elementos necessarios
constantes do Anexo a Lei e que o conteldo dos mesmos ndo é contrariado pelo
restante clausulado;

(3) Deve ser feito o reconhecimento notarial das assinaturas dos contratantes
do contrato-promessa de compra e venda.

Quanto ao contrato de cessdo de posi¢do contratual do edificio em construgdo,
este também deve cumprir os requisitos de forma previstos nos dos artigos 6.2 e 8.2
da Lei:

(4) O contrato de cessdo de posi¢do contratual do edificio em construcdo deve
ser reduzido a escrito. Neste caso, o comprador tem direito a obter o contrato-
promessa de compra e venda original para ser parte integrante do contrato de
cessdo de posi¢do contratual;

(5) E necessario o reconhecimento notarial das assinaturas dos contratantes do
contrato de cessdo de posicdo contratual do edificio em construgdo.

Além disso, em todos os contratos de compra e venda de edificio em construgdo
é definida a forma de pagamento em prestacdes. Nos termos da alinea 6.1 do Anexo
da Lei, que se refere aos elementos necessarios do contrato, quanto a clausula do
pagamento de prestacGes, conforme o progresso da obra de construcdo do edificio,
a ultima prestagdo do montante remanescente deve ser paga apds a emissdo da
licenca de utilizacdo, devendo corresponder a, pelo menos, 30% do valor total da

fracgdo auténoma objecto de transmissao.



